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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 19/2025/NP-CP Ha Néi, ngay 10 thang 02 néiim 2025
NGHI DPINH

Quy dinh chi tiet Luat Dau tu ve thd tuc dau tu dic biét

Cdn cir Ludt T6 chirc Chinh phil ngay 19 thang 6 ndam 2015; Ludt sira doi, bé
sung mot sé diéu ctia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cik Ludt Pdu tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020; Ludt stra déi, b6 sung mét sé
diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Dau tw, Ludt Pau tu theo phwong thirc doi tac
cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Theo dé nghi ciia BS trudmg BS Ké hoach va Pau tu;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét Ludt Pau tw vé thii tuc dau tu
ddc biét.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va d6i tuong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé thi tuc dau tu dic biét quy dinh tai
Diéu 36a cla Luat Piu tu, dwoc stra doi, bd sung tai khoan 8 Diéu 2 cta Luit s6
57/2024/QH1S stra dbi, bd sung mot sb6 diéu cta Luat Quy hoach, Luat Pau tu,
Luét Dau tw theo phuong thirc ddi tic cong tur va Luat Péu thiu;

b) Nhitng néi dung lién quan dén hoat dong dau tu khéng dwoc quy dinh tai
Diéu 36a cua Luat Pau tu va Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cia Luat
Pau tu, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP va céc vin ban huong dn thi hanh.
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2. D61 twong ap dung

Nghi dinh nay ép dung déi véi nha dau tu, co quan nha nude ¢6 thim quyén, to
chtrc, ca nhan lién quan dén tha tuc dau tu dic biét.

3. Ap dung Nghi dinh va cac quy dinh ¢6 lién quan

Truong hop co quy dinh khac nhau giita Nghi dinh nay va quy dinh khac cua
Chinh phu d3 dwoc ban hanh trudc ngay 15 thang 01 nim 2025 vé cing mét vn
d thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 36a Luat Dau tw va Nghi dinh nay.

Piéu 2. Linh vuc ap dung thi tuc dau tu dic biét

1. Linh vuc ap dung thu tuc dau tu dac biét thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 36a ctia Luit Dau tu. Muc tiéu hoat dong cua du an dau tu ap
dung thi tuc dau tu dic biét theo Nghi dinh nay phéi thudc linh vuc quy dinh tai
khoan nay.

2. Du 4n dau tu tai khu cdng nghé cao phai dap tng cac nguyén tic, tiéu chi
d61 v6i du 4n thuc hién hoat dong cong nghé cao theo Luat Cong nghé cao va quy
dinh ctia Chinh phii vé khu cong nghé cao.

Chuong I1
THU TUC CAP, PIEU CHINH
GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU

Dié¢u 3. Thi tuc ding Ky cap Gidy chitng nhan ding ky dau tu

1. Hb so ding ky cap Gidy ching nhin ding ky dau tu thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 36a ctia Luit DAu tu va cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.

2. Cam két ctia nha dau tu tal van ban dé nghi thuc hién du an dau tu gf’im cac
nd1 dung sau:

a) Céc diéu kién, tiéu chuén, quy chuan k¥ thuat c6 lién quan theo quy dinh
ctia phap luit vé x4y dung, bio vé mdi truong, phong chay, chita chay;

b) Panh gia so bd sw phu hop ctia du 4n véi diéu kién, tiéu chuan, quy chuan
k¥ thuat quy dinh tai diém a khoan nay,

¢) Cam két vé viéc dép Umg cac diéu kién, tidu chudn, quy chuén k§ thuat quy
dinh ta1 diém a khoan nay, khong thuc hién cac hanh vi b1 cém theo quy dinh cua
phap luat ve xay dung, bao vé md1 trwong, phong chay, chita chay va chiu hoan
toan trach nhiém trong truong hop khong thuc hién dung no1 dung cam két.
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3. Nha dau tu ndp 01 bd hd so ding ky cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu
quy dinh tai khodn 1 Piéu nay cho Ban quan 1y khu céng nghiép, khu ché xuat,
khu c6ng nghé cao, khu kinh té (sau ddy goi chung 1a Ban quén 1y). Ban Quén ly
xem xét, danh gia va cip Gify chimg nhan ding ky diu tu theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu 36a cua Luit Pau tu. Gidy chimg nhan ding ky dau tu kém theo
cam két ctia nha dau tu dwoc gii dong thoi cho co quan quan ly nha nudce cé
tham quyén vé quan 1y trat tu x4y dung, bdo vé mdi truong, phong chay, chita
chay ta1 dia phuong.

4. Viéc danh gia su phu hop cta du 4n véi quy hoach quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 36a ctia Luat Pau tu dwoc thuc hién nhu sau:

a) Panh gia su phu hop cta du an vdi quy hoach phan khu khu cong nghiép,
khu ché xut, khu cong nghé cao, khu cong nghé thong tin tap trung va khu thuong
mai tu do. Truong hop du an dwoc dé xuat tai khu vuce khong phai lap quy hoach
phin khu hodc quy hoach phin khu phai diéu chinh va chua duoc cip c6 thim
quyén phé duyét thi danh gia su phu hop cta du 4n du tu véi quy hoach chung
thanh phd; thi x3; thi trin; d6 thi méi; huyén hoic xi duoc phé duyét trir trudng
hop quy dinh tai diém ¢ khoén nay;

b) Truong hop du an duoc dé xuét thuc hién tai khu chitc ndng trong khu kinh
té thi danh gia suw phu hop ctia du 4n vdi quy hoach chung khu kinh té hoic quy
hoach chung thanh phd, thi x& dwoc phé duyét trir trudng hop quy dinh tai diém c
khoan nay.

¢) D61 véi khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cdng nghé cao, khu céng nghé
thong tin tap trung, khu thwong mai tu do va khu chirc ning trong khu kinh té ¢6
quy hoach phan khu c6 hiéu luc theo quy dinh cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng
thon thi danh gia su phu hop cua du an vor quy hoach phan khu.

5. Dbi v6i du an co dé nghi Nha nudc cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat thi danh gia kha ning dap tmg diéu kién cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai; su phu hop ctia nhu ciu sir
dung dét véi muc tiéu, quy md, von dau tu, dia diém, tién db thuc hién du an.

6. Noi dung Gidy chimg nhin ding ky dau tw thuc hién theo quy dinh tai Diéu 40
ctia Luat Pau tu, trong d6 bao gdbm ndi dung cam két ctia nha dau tu,

7. T6 chirc kinh té do nha diu tu nudce ngoai thanh lap theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 36a Luat Dau tu phai ding ky nganh, nghé dau tu kinh doanh phu hop vdi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 36a Luit Dau tu va chi dwoc diéu chinh ndi dung ding
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ky doanh nghiép dé bd sung nganh, nghé dau tu kinh doanh khéc sau khi d& duoc
cAp Gidy chimg nhan ding ky dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Diéu 4. Thi tuc bao dam thuc hién du an dau tu

Viéc bao dam thuc hién du an dau tu dwoc thuc hién theo cic trweong hop va
yéu cdu, diéu kién quy dinh tai Didu 43 Luat Pau tu, Diéu 25, 26 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP va cac quy dinh sau:

1. Nha dau tu thuc hién ky qui hodc ndp cam két bao lanh cia to churc tin
dung vé nghia vu ky quf sau khi dwoc cdp Gidy ching nhin ding ky dau tw va
trude khi td chirc thuc hién phuong an bo1 thuong, hd tro, tai dinh cu d3 duoc cap
c6 thim quyén phé duyét (d6i véi truong hop nha dau tu khong tam (g tién bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu) hodc trudce thol diém ban hanh quyét dinh cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dét (d61 v6i truong hop nha dau tur d3 tam (mg
tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu) hodc trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duoc
cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu (d6i vdi truedng hop khu dat thuc hién du an
da dugc Nha nudce boi thuong, hd tro, tai dinh cu va thu hoi dat).

2. Hoan tra nghia vu bao dam thuc hién du an

a) Hoan tra 50% s6 tién ky quy hodc giam 50% sb tién bao l3nh nghia vu ky
quf tai thoi diém nha dau tw giti Ban quan 1y vin ban thong bao khéi cong kém
theo cac tai1 liéu quy dinh tai khoan 8 Diéu 36a ctia Luat Pau tu;

b) Hoan tra sb tién ky qu§ con lai va tién 13i phat sinh tir s tién ky quff (néu
¢6) hoidic cham dit hiéu luc clia bao lanh nghia vu ky quy tai thoi diém nha dau tu
giri Ban quan 1y bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung dé dua vao
khai thac st dung.

Dicu 5. Di¢u chinh du an dau tu

1. Viéc diéu chinh muc tiéu hoat dong cua du an thuc hién theo quy dinh tuong
{mg tai Diéu 3 cia Nghi dinh nay. H so diéu chinh gdm:

a) Vin ban dé nghi diéu chinh dv an dau tu bao gdm ndi dung cam két dap img
didu kién, tiéu chua?in, quy chuén theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, bao ve
mo1 truong, phong chay, chita chay;

b) Giai trinh hoac cung czflp tai liéu lién quan dén viéc didu chinh muc tiéu hoat
dong cia du an;

¢) Bao céo tinh hinh trién khai du an dau tu dén thoi diém diéu chinh.

2. Viée diéu chinh du 4n dau tu trong cac trudmg hop khong thudc quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thuc hién theo quy dinh twong Umg cia Luit Pau tu va Nghi
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dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cta Chinh phd quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu ctia Luat Déau tu, trong d6 hé so diéu chinh
bao gdm cam két dap img diéu kién, tiéu chuan, quy chuan theo quy dinh ctia phap
luat vé xdy dung, bao v€ mo1 trvong, phong chay, chita chay.

3. Muc tiéu ctia du 4n dau tu sau khi diéu chinh phai thude linh vue quy dinh
tai khoan 1 Diéu 36a ctia Luat Dau tu.

Dieu 6. Thong bao khéi cong

1. B6i véi du 4n dau tu c6 chu phan xay dung, chdm nhat la 30 ngay trude khi
khéi cong xay dung, nha dAu tu c6 trach nhiém thong bao khat cong cho co quan
nha nude c6 thim quyén vé quan ly trat tu xdy dung tai dia phwong va Ban quan ly
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 36a ctia Luat Dau tu.

2. Béo cao kinh té - k¥ thuat dau tu xiy dung quy dinh tai diém a khoan 8
Diu 36a cla Luat Diu tu dugc lap cho toan bd du an dau tu hoidc ting du an
thanh phan, timg giai doan thuc hién du 4n khi du 4n c6 phén ky dau tu nhung
phai bio dim phu hop véi Gidy ching nhin ding ky du tu duoc co quan cé
thAm quyén cdp. Bao c4o kinh té - k§ thuat diu tw xdy dung ciia du an thanh
phE’in hodc theo giai doan phai thé hién duoge cac nd1 dung cua bao cao kinh té -
k§ thuét theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung, bio dam yéu ciu dong bo cua
toan du an.

Piéu 7. Thuc hién du an dau tu

1. Nha diu tu c6 trach nhiém thuc hién du an theo quy dinh tai Giﬁy chung
nhin ding ky dau tu, cac cam két vé xay dung, bado vé mdi truong, phong chay,
chita chay va chiu trach nhiém vé viée khong thuc hién ding cam két cda minh.

Truong hop du 4n khéng dap tng diéu kién, tidu chuin, quy chudn k¥ thut da
cam két thi co quan nha nude c6 thim quyén xem xét xir phat vi pham hanh chinh,
ngimg, cham dut hoat dong hodc thuc hién cac hinh thirc xir Iy khac theo quy dinh
ciia phap luat.

2. Du an dau tu thudc doi twong thuc hién danh gia tac dong méi trueong theo
quy dinh cta Lut Bao vé mdi truomg khi ding ky dau tu theo quy dinh tai Diéu 36a
clia Luit Pau tu thi nha dau tu khong phai 1ap bao cédo danh gia tic dong moi
truong. Truong hop du an thude doi twong phai cAp Gidy phép moi truong, nha
dau tu thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién th tuc cip Gidy phép mdi trudong trude khi khéi cong xiy dung
tai co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét két qua thim dinh béo cao danh gia

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SH 333 + 334/Ngay 21-02-2025 7

tac ddng mo1 truong tuwong Ung vol treong hop du an phai lap bao cao danh gia tac
dong mdi truong theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi trudng;

b) Trinh tu, th tuc cip Gidy phép médi truong thuc hién theo quy dinh cta
phap luit vé bdo vé méi trudng ap dung twong Umg ddi véi du an dau tu khong
thudc doi twong phai thuc hién danh gia tac dong moi truong.

3. D61 v6i du an thude truong hop phai ding ky moi truong, nha dau tu thuc
hién ding ky moi truong theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 49 Luét Bao vé
mo1 truong.

4. Giam sat, d4nh gia du an dau tu

a) Nha dau tu tu to chirc thuc hién giam sat, danh gia du an dau tu; Ban quan
I, co quan quan Iy nha nudc vé dau tu va co quan quan Iy nha nude chuyén nganh
thuc hién giam sat, danh gia du an dau tu trong pham vi chuc ning, nhiém vu,
quyén han;

b) Viéc thuc hién giam sat, danh gia du an dau tu tai diém a khoén nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat cé lién quan.

5. Ban quan ly thuc hién nhiém v, quyén han theo quy dinh cla phap luat va
co trach nhiém:

a) Thong béo bing vin ban cho nha diu ti nhimg van dé phat sinh trudce khi
khoi cong va trong qua trinh trién khai thuc hién du an dau tu;

b) Giai quyét theo thdm quyén hoic thong bao cho co quan nha nude cé thim
quyén gidi quyét kip thoi nhiing van dé phat sinh trong qua trinh trién khai, thuc
hién du 4n dau tur;

¢) Phéi hop véi céc co quan nha nude ¢6 thim quyén hodc thue hién theo uy
quyén hoat dong kiém tra, giam sat, danh gia viéc thuc hién cam két ctia nha dau
tw vé xdy dung, bdo vé méi trudong, chuyén giao cong nghé, phong chay, chita chay
theo quy dinh cta phap luat.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Di¢u 8. Sta dbi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 nim 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mét s6 diéu cia Luat Dau tu

1. B sung diém d va d vao sau diém c khoan 7 Piéu 31

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



8 CONG BAO/S6 333 + 334/Ngay 21-02-2025

“d) Quy hoach quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 33 Luit Pau tu dwoc xac
dinh la quy hoach co lién quan dén muc tiéu hoat dong va nd1 dung dé xuat du
an dau tu;

d) Panh gia su phu hop cua du an dau tu véi quy hoach cﬁp qubc gia, quy
hoach vung, quy hoach tinh dugc thuc hién nhu sau:

Panh gia sy phu hop cua du an vé1 muc tiéu, dinh hudng phat trién, Sép
xép, phan bo khong gian cac hoat dong kinh té x3 hdi theo ndi dung, yéu cau
cua quy hoach.”.

2. B sung vao cudi diém a khoan 4 Diéu 33 ndi dung sau day:

Dbi véi du an du tu xay dung va kinh doanh két chu ha t%ing khu cong nghiép,
khu ché xuét, nha dau tu hoic co quan nha nude cé thim quyén nop hé so cho Ban
quan 1y khu céng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh té hoic S&
Ké hoach va Dau tu trong truong hop chwa thanh lap Ban quan Iy khu cong
nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh té.

3.Bb sung vao cudi khoan 1 Biéu 45 nbi dung sau day:

P61 véi du én dau tu xdy dung va kinh doanh két c4u ha ting khu cong nghiép,
khu ché xuit, nha diu tu nép hd so cho Ban quan 1y khu cdng nghiép, khu ché
xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té hoic S& Ké hoach va Dau tu trong truong
hop chua thanh lap Ban quan ly khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé
cao, khu kinh té.

Piéu 9. Quy dinh chuyén tiép

1. Ho so hop [€ cha cac du an dau tu trong cac linh vuc quy dinh tai khoan 1
Diéu 36a Luit Dau tu di dwoc Ban Quan Iy tiép nhén trude ngay 15 thang 01
nam 2025 nhung chua tra két qua thi dugc thuc hién nhu sau:

a) Tiép tuc xtt Iy hd so theo quy dinh ctia Luit Pau tuw va Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mdt sb didu ctia Luat DPiu tu;

b) Trudng hop nha dau tu d& xuét lua chon ap dung thi tuc diu tw dic biét, nha
dau tu nop bd sung cac cam két theo quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh nay dé
Ban quan ly danh gia va cé‘ip Gidy chung nhan ding ky diu tu theo quy dinh tai
Diéu 3 Nghi dinh nay;

¢) D61 véi ho so dang dwoc gidi quyét theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 29 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP thi duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP.
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Truong hop nha dau tu duoc chéap thusn dé xuit lua chon ap dung th tuc dau
tw dic biét, nha dau tw ndp bd sung cam két va tai liéu ¢6 lién quan theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh nay dé duoc cap Gidy ching nhin ding ky dau tw
theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay.

2. Viée cap hoiic cip ddi Gidy chimg nhéan ding ky dau tu theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 6 ctia Luit sb 57/2024/QH14 duoc thuc hién trong truong
hop nha dau tu lua chon ap dung thu tuc diu tu dic biét doi vdi toan bd du an
dau tu.

Truong hop ap dung thu tuc dau tu dic biét dbi véi mot phan hodc giai doan
ctia du an dau tu, nha dau tu thuc hién thi tuc didu chinh du 4n theo quy dinh
twong {mg tai Diéu 5 cia Nghi dinh nay. Gidy ching nhan ding ky dau tu diéu
chinh ghi nhin néi dung du 4n dAu tu duoc diéu chinh.

3. Du an da duoc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong, quy hoach
chi tiét, cip Gidy phép xiy dung va céc vin ban phé duyét, chip thuin, cho phép
trong linh vuc xiy dung, phong chay, chita chay trudc ngay Luat sb 57/2024/QH14
c6 hiéu luc th1 hanh duoc tiép tuc thuc hién theo cac vin ban hoic Gi?iy phep
da cap.

Di¢u 10. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay k¥ ban hanh.

2. Cac B trudong, Thu trwdng co quan ngang bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phé, Chi tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong trong
pham vi chirc ning, nhiém vu ctia minh, chiu trach nhiém hwéng dan va thi hanh
Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUGNG

Nguyén Hoa Binh
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